
聚焦维多利亚
地区新貌新观
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Kings Gate高档公寓



过去十年，维多利亚地区（Victoria）经历了一系列重建
与开发，现在更加受到大规模投资和重建的青睐，即将建
成面积超过三百万平方英尺的新办公、零售和住宅区。

长期以来，维多利亚一直被视作上班族和来往人群的交通
枢纽，而现在这里逐渐成为独具自身特色的区域。高端住
宅、餐厅、精品商店、以及公共区域设施的升级更新给维
多利亚注入全新活力。

维多利亚的办公室租金较低，加之该区域不断升级重建，
吸引了大批著名公司入驻。众多公司选择从梅费尔
（Mayfair）和市中心等传统繁华地带搬至维多利亚。巴宝
莉（Burberry）、阿玛尼（Armani）、汤姆·福特（Tom 
Ford）和周仰杰（Jimmy Choo）等时尚品牌、惠灵顿对冲
基金（Wellington Hedge Fund）和意大利投资银行
Mediobanca等金融机构、豪华车品牌劳斯莱斯、慈善机构
比尔梅琳达·盖茨基金会都在邮编SW1地区设立了店面或办
公室。

若干高端开发物业近期即将交付，但维多利亚区域的住宅
均价仍显著低于周边的黄金区域，如贝尔格拉维亚
（Belgravia）和骑士桥（Knightsbridge）。维多利亚
——这一伦敦中央地段虽然过去并未获得足够重视，但众
多的新建高端住宅将会催生更多优质店铺和休闲场所。拥
有该区域地块的商业地产公司Land Securities一直在大力
推动这里的地区重建，正在开发的项目面积超过二百万平
方英尺，将国际高水准的建造创新和优雅气息与高品质工
艺设计充分结合。Land Securities公司计划打造一个可与
伦敦最富盛名区域相媲美的街区，而众多新建高档住宅是
其中的关键部分。Land Securities不是唯一一家计划将
SW1地区打造为繁荣新社区的公司，高端开发商Northacre
公司也在Palace大街1号白金汉宫旁建造了豪华公寓。

伦敦
维多利亚

这一繁忙的伦敦中央交通枢纽
首次发展壮大为独具特色的新
兴区域，加之周边壮观的建筑
物和举世闻名的标志性地标，
这里会成为伦敦居民休闲娱乐
及办公的新选择

圣詹姆斯公园（St James Park）
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维多利亚坐享伦敦中心绝佳地理位置，一直是十分繁华热
闹的街区。这里毗邻白金汉宫、国会大厦、威斯敏斯特大
教堂、以及伦敦最后一个家族经营的奢华酒店戈林酒店。
维多利亚坐拥多处伦敦最美的公园，并邻近最受欢迎的邮
编地区——如位于西北的贝尔格拉维亚（Belgravia）、位
于西南的切尔西（Chelsea）和东边的威斯敏斯特
（Westminster）。从这里前往繁华的伦敦西区等区域亦非
常便利。

标志性地段

维多利亚坐拥98
英亩的皇家公园

4条地铁线路

每天700多班次的地面列车

投资达7亿英镑的维多利亚
车站升级项目

30分钟即可达盖特威克机场

戈林酒店（Goring Hotel）

白金汉宫



维多利亚地区新开设了众多购物、餐饮和休闲场所。Land 
Securities公司的商住混合开发项目Nova将完成该区域的
彻底转变。该项目的五幢建筑环绕着宽阔的景观公共空
间，全新的餐饮区也很快将在伦敦美食集结地占据一席之
地。

著名餐厅Pollen Street Social和Berners Tavern的米其
林星级主厨贾森·阿瑟顿（Jason Atherton）将在这里开
设一家意大利餐厅。因骨头老爸（Bone Daddies）餐厅一
举成名的罗斯·松翰（Ross Shonhan）也选择将其日式拉
面与喜好烧餐厅开设在此。并且，Riding House Café 和
The Garrison餐厅都会在这里开门迎客。

维多利亚大街还迎来了伦敦最新建成的寇松超级旗舰电影
院，该影院拥有五个先进的超大电影荧幕和新潮休闲吧。

社交场所

图片为电脑生成示意图，仅供参考

寇松旗舰电影院（Curzon）

Royal Quarter Café餐厅

Land Securities公司，Nova Building开发项目
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Most important cities to the ultra-wealthy 2015
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How residential price performance in Victoria compares 
Growth in prices, indexed 100=January 2000
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自2009年初的房市低谷以来，伦敦中央黄金地带的住宅价格
累计上涨了76%。过去五年的平均年涨幅近9%。由于近几个月
市场环境已趋于正常，住宅价格增速也逐渐平缓。市场正在
吸收2014年12月颁布的对价值110万英镑以上房产征收印花税
带来的变化。莱坊预计2015年至2019年底的住宅价格累计涨
幅将达25.8%。

自2000年以来，以维多利亚车站为中心，半径一公里范围内的
住宅均价涨幅高于伦敦中央黄金地带和大伦敦地区。与2009年
的市场低谷相比，维多利亚区域2015年第一季度的住宅均价已
上涨了88%，而大伦敦地区的平均涨幅则为56%。交易量方面，
价格因通胀因素而调整后，维多利亚地区在过去12个月的百万
英镑以上住宅交易量增幅居伦敦市场之首，突显出这里作为黄
金住宅区的重要地位。

伦敦黄金地带住宅市场受伦敦经济发展带动和内需驱动，尤

其是其国际重要城市的地位一直以来吸引着众多国际关注。

在《莱坊2015年财富报告》中，伦敦被评为世界超级富豪首

选城市之一，仅次于纽约、香港和新加坡。

细观维多利亚地区，这里地处伦敦最繁华的地段之一。据普

遍预期，未来五年威斯敏斯特地区在创造就业机会和经济产

出方面的表现将胜过整个伦敦的普遍表现。

SOURCE: EXPERIAN
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Annual growth in Prime central London prices
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伦敦中央黄金地带房价年度涨幅
（2015-2019年预测）

维多利亚地区与其他地区的住宅价格对比
价格涨幅，以2000年1月数据作为基准100

2015年被超级富豪所看重的国际都市 经济情况
总附加值年涨幅
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Buckingham Palace
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格林公园
Green Park

国会大厦
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St James’s
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外交与联邦事务部

维多利亚花园
Victoria 

Gardens

文森特广场
Vincent Square

Vauxhall Bridge
沃克斯豪尔桥
工业区

Wandsworth
Road
旺兹沃思路
工业区

南岸商务中心

伯顿考特
Burtons Court

切尔西皇家医院
Royal Hospital
Chelsea

贝尔格拉维亚广场
Belgravia Square

威斯敏斯特
WESTMINSTER

BELGRAVIA

公共交通便利性

通达便利

较为不便

维多利亚站

斯隆广场
Sloane Square

皮姆利科
Pimlico

圣詹姆斯公园
St James’s Park

威斯敏斯特
Westminster

了解全球高端房产的最新资讯、观点和
分析报告，欢迎点击  
KnightFrankblog.com/global-briefing

全球要闻

请参阅此报告结尾处的声明。

交通便利性：
事实表明，交通基础建设和交通枢纽周边公共
环境的提升，都会带动住宅价格上涨。维多利
亚车站的升级改建工程已经开工，并将于2018
年竣工。这一区域的交通本已十分便利，在伦
敦公共交通便利性（PTAL）评估中得到6b的最
高分。

40套公寓以上的重点开发项目
图中所示包括规划中项目、已获得规划许可项目、以及在建和已竣工项目

文森特广场
Vincent
Square

10 Downing
Street
唐宁街10号

伦敦警察厅

达特茅斯街21号 21 DARTMOUTH STREET 
开发商：Henley Homes
公寓总套数：46
规划状态：完全获批
施工状态：未动工

百老汇55号 55 BROADWAY 
开发商：Transport for London
公寓总套数：112
规划状态：完全获批
施工状态：未动工

白金汉宫大街1号NO.1 PALACE STREET 
开发商：Northacre
公寓总套数：72
规划状态：完全获批
施工状态：未动工

55VS 
ЕAlchemi

῎ Е57
↔ Е Ὴ

Е

KINGS GATE 
开发商：Land Securities
公寓总套数：100
规划状态：完全获批
建设现状：已竣工

THE NOVA BUILDING 
开发商：Land Securities
公寓总套数：170
规划状态：完全获批
建设现状：在建

格罗夫纳花园 GROSVENOR GARDENS HOUSE 
开发商：Key Platinum Investments Limited
公寓总套数：42
规划状态：完全获批
施工状态：未动工

威尔顿路130号 130 WILTON ROAD (STOCKLEY HOUSE) 
开发商：Victoria Gardens Development Limited
公寓总套数：109
规划状态：完全获批
施工状态：未动工

埃克尔斯顿广场84号 84 ECCLESTON SQUARE 
开发商：Mosaic Properties International
公寓总套数：99
规划状态：申请中
施工状态：未动工

63 BUCKINGHAM GATE 
ЕAnquila῎

῎ Е65
↔ Е Ὴ

Е ꜠

骑士桥KNIGHTSBRIDGE

贝尔格拉维亚
BELGRAVIA

切尔西CHELSEA

维多利亚Victoria

海德公园角
Hyde Park Corner

斯隆广场
Sloane Square

皮姆利科
Pimlico

萨奇画廊
Saatchi Gallery

切尔西皇家医院
Royal Hospital

Chelsea

泰特美术馆
Tate Britain

大本钟

Buckingham
Palace

伦敦

维多利亚

圣詹姆斯公园
St James’s 

Park

圣詹姆斯公园
St James’s Park

威斯敏斯特
Westminster

格林公园
Green Park

贝尔格拉维亚
广场Belgrave

Square
Garden

海德公园Hyde Park

ECCLESTON ST

A202

GROSVENOR ROAD

BIRDCAGE WALK

A32
17

A4

A302

A3
21

4

CHELSEA BRIDGE RD

Key developments of 40+ units in planning, with planning permission granted or currently under construction



聚
焦

维
多

利
亚

 8 住宅研究

威斯敏斯特修道院

白金汉宫

威斯敏斯特大教堂

戈林酒店Goring hotel

伊顿广场
Eaton 

Square

禁卫军博物馆
The Guards Museum

文森特广场
Vincent
Square

斯隆广场SloaneSquare

Elizabeth Street

贝尔格拉维亚广场
Belgrave
Square

维多利亚寇松电影院 

主教广场

维多利亚车站

骑兵卫队阅兵场

圣詹姆斯剧院

白金汉宫花园

维多利亚宫剧院

海德公园
HYDE
PARK

格林公园
GREEN
PARK

圣詹姆斯公园
ST JAMES’S

PARK

皮姆利科
PIMLICO

维多利亚

贝尔格拉维亚
BELGRAVIA

梅费尔
MAYFAIR

步行时间

0-6分钟

6-12分钟

12-18分钟

国会大厦
大本钟

今年9月伦敦中央黄金地带的年租金涨幅为2.4%。伦敦中
央黄金地带的住宅租金继一段时期持续下滑后，已保持连
续14个月上涨。由于近几个月金融市场的紧张情绪和对全
球经济的担忧，租金增长速度已逐渐放缓。大环境变化的
反映之一即企业招聘出现不确定性，并且对高层员工调动
的经费预算更为保守。然而，在相对较低和较高的租金价
格区间，这一趋势并不明显。年轻上班族的租房需求仍然
强劲，而周租金￡5,000以上的超高端租赁市场则更加活
跃。因去年12月颁布的印花税上调使得租户从购房市场转
移至租赁市场。

来源：莱坊研究部
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租金涨幅
2015年1-9月

别墅

公寓

2.10%

1.30%

步行距离示意图
维多利亚：交通十分便利。从维多利亚车站出发的步行距离

伦敦中央黄金地段租金指数

维多利亚地区与伦敦中心地段、威斯
敏斯特、哈罗德（Harrods）和泰晤
士河之间的交通便利，步行20分钟内
即可到达。
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了解全球高端房产的最新资讯、观点和
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价格涨幅图
在半径1.5英里的区域内，各地区价格涨幅与平均涨幅相比较的示意图。 
价格自2010年1月开始统计。

销价地图
截止2015年9月的过去一年内，所有住宅（包括新建房和二手房）的
平均售价

此示意图显示自2010年以来，维多
利亚区域及周边的住宅价格增长情
况。平均涨幅来自该区域所有在售
住宅的平均值，红色区域表示价格
涨幅高于平均，蓝色区域表示涨幅
低于平均。

此图显示包括新建住宅和存量房在
内的所有住宅的平均价格，显示出
伦敦中央地段市场的区域性分化。来源：莱坊

自2010年的市场表现
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