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明年五月大选结果未定，而英国两党政治时

代是否走向终结仍是未知之数。

民意调查显示执政党取得大部分议席的可能

性最低，在政治局势不明朗的背景下，伦敦

市中心黄金地段住宅需求受压。

十一月价格下跌了0.2%，这是自2010年10月

以来的首次下跌，因此全年累计涨幅降至

6.1%。如不考虑2010年下半年市场担心欧元

区而出现的轻微下调，十一月的下跌意味着

长达五年半的升势告一段落，在此期间，价

格已上涨了73%。

虽然难以界定各个因素在拖低价格水平中所

起的作用，但可以肯定的是即将到来的英国

大选、征收豪宅税的提议和非居民资本利得

税改革的影响都起到特定的作用。

结论是伦敦市中心黄金地段物业价格回落

的原因在于政局不明朗，而并非对风险的

忧虑。

然而，短期或国内风险无损伦敦的巨大吸引

力。无论2015年局势如何发展，伦敦的优势

仍较纽约为佳，因为在纽约，居民的国外收

入需纳税。

而且买家也不会忽视伦敦市中心黄金地段住

宅价格的长远升值潜力， 在过去的大选中

一直都表现得极其强劲，如图2所示。

十一月价格下跌包括诺丁山(Notting Hill)

下降2.3%，这是由于较依赖于国内需求的

家庭房屋市场中500万英镑至1000万英镑价

格区间的物业需求较伦敦市中心其他地区

疲弱。

至于其他地区，南肯辛顿地区(South 

Kensington)的价格下跌了1.2%。虽然更多

买家对价格持观望态度，但大部分价格合理

的抢手物业销情紧俏。

肯辛顿(Kensington)、伊斯灵顿

(Islington)和马里波恩(Marylebone)

的价格下降不到1%，而贝尔格莱维亚

(Belgravia)、骑士桥(Knightsbridge)和

梅费尔(Mayfair)三大黄金地区的价格则较

为稳定。

2014年11月
十一月价格下降0.2%，拖累全年累计涨幅

下降至6.1%

自2009年3月触底后，价格在五年半内上

涨了73%

诺丁山（Notting Hill）和南肯辛顿

（South Kensington）的单月降幅分别为

2.3%和1.2%

越来越多的买家持观望态度，但最优质物

业仍销情紧俏

贝尔格莱维亚(Belgravia)、骑士桥

(Knightsbridge)和梅费尔(Mayfair)等地

区的价格较为稳定，肯辛顿(Kensington)

、伊斯灵顿(Islington)和马里波恩

(Marylebone)的价格下跌不足1%

TOM BILL 
伦敦住宅研究主管 

(Head of London Residential Research) 

“伦敦市中心黄金地段物业价
格回落的原因在于政局不明
朗，而并非对风险的忧虑。” 
关注 Tom @TomBill_KF

如要了解环球黄金地段物业的最新

资讯、观点和分析，请访问Global 

Briefing或@kfglobalbrief

买家审慎入市，伦敦市中心黄金地
段房屋价格下降
Tom Bill认为，明年五月大选前政治不明朗加剧，买家需求更趋谨慎，部分买

家认为价格升势暂缓。

住宅研究报告

伦敦市中心黄金地段
房屋销售指数

图1 

伦敦市中心黄金地段物业价格涨幅趋缓
图2 

大选日房价 
1979年5月伦敦市中心黄金地段价值100万英镑物业

的升值潜力

来源： Knight Frank住宅研究 来源： Knight Frank住宅研究

 全年涨幅

 6个月涨幅

 单月涨幅
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Rental values in prime central London were 
flat in November as a seasonal slowdown 
dampened activity in a market that has 
otherwise been in recovery mode.

Though the index recorded zero monthly 
growth, it has risen 3.3% since the start of 
2014 as demand rose following a shallow 
two-year decline that took place against the 
backdrop of a flaccid economy and a surging 
sales market.

Rental value growth has been stimulated by 
the return to relative health of the UK economy 
however there is some degree of caution in 
relation to other parts of the world that may 
curb demand among corporate tenants.

In November, China cut interest rates for 
the first time in more than two years and 
speculation has grown that the European 
Central Bank is getting closer to full-blown 
quantitative easing, both of which are 
measures designed to boost their respective 
economies.

Next May’s general election is adding to a 
mood of uncertainty and, as figure two shows, 
there are mixed feelings about the near-term 
future.

On the positive side, the FTSE 100 has 
rebounded after a drop earlier in the year 
and a CBI/PWC survey of financial services 
companies for the third quarter of 2014 found 
a growing balance of companies that expect 
business activity to rise.

However, the survey also found that optimism 
among financial services companies has 
declined since the start of the year, which may 
also be the result of geopolitical instability as 
well as regulatory concerns in the banking 
industry.

A positive longer-term indicator is that the 
super-prime market, which covers rental 
values of £5,000 per week and above, is 
buoyant versus last year, indicating relocation 
budgets are growing for the most senior 
positions.

Rental values above £1,500 per week grew 
0.2% in November, a rise cancelled out by a 
-0.2% decline for properties below £1,500 per 
week.

Rental yields rose to 2.92% in November, 
continuing a climb back towards 3%, a figure 
they last surpassed 18 months ago.

NOVEMBER 2014
Rental values were flat in November 
though rents have risen 3.3% in 2014

Rents grew 0.2% for properties above 
£1,500 per week, while they fell -0.2% for 
properties below £1,500 per week

Future business activity of financial 
services companies is rising but 
optimism has cooled

Corporate demand has risen strongly, 
including at the super-prime level, but 
global economic risks remain

Rental yields rose to 2.92%, continuing 
a climb back towards 3%, a figure they 
last surpassed 18 months ago

TOM BILL 
Head of London Residential Research 

“Rental value growth has 
been stimulated by the return 
to relative health of the UK 
economy however there is 
some degree of caution in 
relation to other parts of the 
world” 
Follow Tom at @TomBill_KF
 
For the latest news, views and analysis 
on the world of prime property, visit 
Global Briefing or @kfglobalbrief

PRIME CENTRAL LONDON RENTAL 
VALUES FLAT DUE TO MIXED 
FORTUNES IN GLOBAL ECONOMY
Rental value growth slowed to zero in November as the year-end 
approaches and question marks remain over the global economy, as 
Tom Bill explains

RESIDENTIAL RESEARCH

PRIME CENTRAL
LONDON RENTAL INDEX

FIGURE 1 
Annual rental value growth  
remains positive

FIGURE 2 
An ‘up and down’ economic picture

Source: Knight Frank Residential Research Source: Knight Frank Residential Research
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图3 

截至2014年11月伦敦市中心黄
金地段各区物业价格涨幅

数据摘要
Knight Frank伦敦市中心黄金地段房屋价格指

数于1976年设立，是历史最悠久和覆盖范围

最广的指数，反映出伦敦市中心黄金地段的

住宅市场行情。该项指数以重复估价的方式

跟踪伦敦市中心黄金地段住宅物业的资本价

值。指数所覆盖的“伦敦市中心黄金地段”

包括：贝尔格莱维亚(Belgravia)、切尔西

(Chelsea)、海德公园(Hyde Park)、伊斯灵顿

(Islington)、肯辛顿(Kensington)、骑士桥

(Knightsbridge)、马里波恩(Marylebone)、

梅费尔(Mayfair)、诺丁山(Notting Hill)、

南肯辛顿(South Kensington)、圣约翰森林

(St John’s Wood)以及河滨(Riverside)区

块*市区和市郊“伦敦黄金地段”包括伦敦市

中心各个黄金地段，还包括巴恩斯(Barnes)、 

金丝雀码头(Canary Wharf)、奇斯威克

(Chiswick)、克拉珀姆(Clapham)、富勒姆

(Fulham)、汉普斯特德(Hampstead)、里士满

(Richmond)、旺兹沃思(Wandsworth)、沃平

(Wapping)和温布尔顿(Wimbledon)地段。

* 伦敦市中心黄金地段的河滨覆盖泰晤士河(Thames)河畔

从西边贝特西桥(Battersea Bridge)到东边塔桥(Tower 

Bridge)，包括伦敦的南岸(South Bank)。市郊包括市区

半英里外延，包括西边的克勒肯维尔(Clerkenwell)和法灵

顿(Farringdon)以及东边的索迪治(Shoreditch)和白教堂

(Whitechapel)区块。

Knight Frank伦敦市中心黄金地段物业价格指数

KF伦敦市中心
黄金地段物业

价格指数 

12个月  
% 变幅

6个月  
% 变幅

3个月 
% 变幅 

单月 
% 变幅

2013年11月  5,969.0 7.0% 3.2% 1.7% 0.2%

2013年12月  6,017.9 7.7% 3.6% 1.9% 0.8%

2014年1月  6,043.6 7.8% 3.6% 1.5% 0.4%

2014年2月  6,083.4 7.5% 3.7% 1.9% 0.7%

2014年3月  6,135.1 7.5% 3.8% 1.9% 0.8%

2014年4月  6,182.4 7.5% 3.8% 2.3% 0.8%

2014年5月  6,231.2 7.8% 4.4% 2.4% 0.8%

2014年6月  6,278.7 8.1% 4.3% 2.3% 0.8%

2014年7月  6,297.3 7.9% 4.2% 1.9% 0.3%

2014年8月  6,318.9 7.7% 3.9% 1.4% 0.3%

2014年9月  6,343.4 7.4% 3.4% 1.0% 0.4%

2014年10月  6,343.4 6.5% 2.6% 0.7% 0.0%

2014年11月  6,330.7 6.1% 1.6% 0.2% -0.2%

来源： Knight Frank住宅研究


